


e@®O®®® 0 0 ¢« . . _ Herzlichen Dank fur Ihr Interesse an einer
000006006 ¢ - ~ 7 Qualitdtsimmobilie aus dem Hause WAT.

Als familiengefuhrtes Unternehmen in zweiter Generation, errichtet
® ® * - die WAT Bautrager GmbH seit mehr als 30 Jahren Wohn- und

Lebensraume im Zentralraum Tirol.

* * Mit unseren hohen Anspriichen an Qualitat und Professionalitat ist es
. .
unser Ziel, Ihnen und lhrer Familie, einen wertvollen und

- - wertbestandigen Lebensraum zu schaffen.

Von der Planung, Uber die technische Ausfuhrung und
e * ' ' organisatorische Abwicklung, bis hin zur WohnungsUbergabe, steht

®® ° ° " |hnen unser Expertenteam dabei tatkraftig zur Seite

. ' - - .o . . .
o 00O o0 ° e * ° Dafur stehen wir mit unserer jahrelangen Erfahrung und

« °  unserem guten Namen!

...wir schaffen Lebensraum!
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Die Wohnanlage
im Uberblick

Unser Neubauprojekt Leben in IGLS wurde 2022/23 im Stadtteil Igls, in der
Patscher StrafR3e 9 errichtet und im Februar 2024 fertiggestellt.

Die Wohnanlage unterteilt sich in 4 Ebenen und verfugt gesamt Uber 14
modern gestaltete Eigentumswohnungen mit 2, 3 und 4 Zimmern und
Wohnflachen von ca. 49 m?2 bis ca. 99 m=2.

Auf der Ebene 0 befinden sich die Zufahrt zum Vorplatz und zur Tiefgarage, die
Gartenwohnungen Top W 01 und W 02, 18 Tiefgaragenabstellplatze und 2
Stellplatze fur einspurige Fahrzeuge, die Haustechnikraume, ein Kinderwagen-
und Sportgerateraum, der Mullraum, die den Wohnungen zugeordneten
Fahradboxen mit Stromanschluss fur das Laden von E-Bikes, die Kellerabteile
KA O1 bis KA 04 und der Lagerraum L O1.

Auf der Ebene 1sind die 3- und 4-Zimmer-Gartenwohnungen W 03 und W 04,
die Kellerabteile KA 05 bis KA 14 und der Lagerraum 02 situiert

Die 2- bis 4-Zimmer-Terrassenwohnungen W 05 bis W 14 erstrecken sich Uber
die Ebenen 2 und 3.

Die Zufahrt zum Gebaude und zur Tiefgarage erfolgt nordwestlich Uber die
Patscher Straf3e. Der Zugang zum Gebaude ist Uber einen Zugang auf Ebne O
und einen weiteren Zugang auf Eben 1 moglich.

Alle Einheiten sind Uber das Stiegenhaus, als auch barrierefrei und komfortabel
mittels Fahrstuhl zu erreichen.

Architektur
und Ausstattung

Bei der Planung und Errichtung des Gebaudes wurde besonderer Wert auf ein
elegantes Erscheinungsbild und eine nachhaltige Bauweise gelegt.

Das Gebaude wurde in Terrassenbauweise errichtet und passt sich harmonisch
dem naturlichen Gelandeverlauf an. Die Terrassenbauweise sorgt fur eine
optimale Grundrissplanung und die Ausbildung von grof3zugigen Garten- und
Terrassenflachen.

Die Beheizung der Wohneinheiten erfolgt nachhaltig und kosteneffizient
mittels moderner Warmepumpentechnik in  Kombination mit einer
komfortablen FuBBbodenheizung. Weiters wurde eine Photovoltaikanlage
installiert.

Die groRzugigen Fensterflachen sorgen fur eine optimale Durchlichtung der
Raumlichkeiten und geben den Blick ins Grune und die umliegende
Berglandschaft frei. Als Freiflachen stehen den Wohnungen grofzugige
Garten-, bzw. Terrassenflachen zur Verfugung.

Jede Wohneinheit besticht durch einen durchdachten Grundriss und ist mit
hochwertigen Materialen, einem elektrischen Sonnenschutz und modernen
Badezimmermobeln ausgestattet.

Die Vorbereitung fur das Laden von E-Autos wurde bereits bauseitig getroffen,
sodass die Errichtung einer Wallbox, nach Rucksprache, moglich ist.




HUNGERBURG

HIGHLIGHTS DER AUSSTATTUNG DIE LAGE o ARZL
modern. nachhaltig. elegant. die Natur vor der Hausture. die Stadt zu FUBen
Gﬁﬁﬁﬁﬁﬁ Die Wohnanlage befindet sich
SAGGEN T 5 in bevorzugter Wohnlage von
Innsbruck Messe (& REICHENAU Innsbruck, im Stadtteil Igls, in
. Hﬁmﬂg[ EIVJEAUS el I der Patscher StraBBe 9, nur
® Luft-Wasser-Warmepumpe RN A L DREIHEILIGEN BRI Wwenige Gehminuten vom Orts-
- & PRADL kern Entfernt.
® Photovoltaikanlage T INNSBRUCK
e = v, b Alle relevanten Einrichtungen
& GroBflachige Fensterelemente Innshuckkranebitian WILTEN AMRAS 7 dizs gl Heesin Wiz
HOTTINGER AU beispielsweise Lebensmittel-
. Vols ) 5 .. 5. Innsbruck Westbf - geschaft, Arzt, Kindergarten,
® Elektrischer Sonnenschutz y K = SIéGLANGERIﬂmmkwm D - B ‘ Volksschule, Apotheke und eine
s Parkplatz Sieglanger MENTLBERG ::;:::1" AL ! Hrkpla“ael:s‘w“mme Bushaltestelle befinden sich
® GroBe und sonnige Garten- und Terrassenfliachen Isel in unmittelbarer Nahe und sind
fuBlaufig rasch zu erreichen.
@ Badezimmermobel bereits im Kaufpreis inkludiert wroten sbrc S e el e
. .. . inpsbrek S ebenfalls in wenigen Minuten
® Fahrradboxen mit Stromanschluss fiir E-Bikes 3 Lans mit dem Auto oder dem Bus
_ e, o, VILL erreicht werden.
@ Personenlift - komfortabel und barrierefrei - - on a Natters R
: - = Pitscher str. 9° GLs Daruber hinaus erstreckt sich
® Tiefgaragenabstellplatze T r direkt vor der Haustre das
Mutters B weitlaufige Naherholungs-
N gebiet von Igls/Patsch, welches
@ E-Mobilitatskonzept einen hohen Erholungswert
und ein grof3es Angebot an
Sport- und Freizeitaktivitaten
bietet.
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WOHNUNGSBEISPIELE

GARTEN TERRASSE ZIMMER
BB,90 m? 16,83 m* ipf;::f
WOHNEN/KOCHE
:??ﬁn’ '
ZIMMER SN o
Pakets i g
P I
- WwC
ZIMMER GARD.
Parkatt Parkatt
16 snm
1 <]
559 m? - !:m:ENJKUCHE ?:':;;(SHN
vetre TOP W 11| Ebene 3 - TOP W 02 | Ebene O
et L 2 Zimmer 3 Zimmer
ey '
1 ; ‘ Garderobe 5,90 m? Garderobe 5,73 m?
ﬁ Bad/WC 5,59 m?2 Gang 3,35 m?2
.37 Zimmer 12,89 m?2

Abstellraum 2,87 m?
Kochen/Essen/Wohnen 24,99 m?2

Gesamtflache 49,37 m?

Bad 5,61 m?
WC 2,05 m?
Zimmer 1 13,75 m?
Zimmer 2 11,01 m?2
Kochen/Essen/Wohnen 25,73 m?2

Gesamtfldache 70,10 m?

AuBenflachen und Zubehor:

AuBenflachen und Zubehor:

Terrasse 16,53 m?
Garten 86,90 m?
Fahrradbox 02

Balkon 13,33 m?2
Kellerabteil KA 11 5,72 m?
Fahrradbox 11
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Parkeft Parkett ; 1
BALKON

: 18,11 m?
Ay \
l 'l\ :\l‘GHN EN/KUCHE
ZIMMER BAD KA 14 et
] an ET“"I? E‘ : 3
1 '
TERRASSE ZIMMER T 1 AR
2837 m? ‘;ﬂ;ﬂrg AR | ;tgsmv'!ne:nzm
‘I_I , TOP W 03 | Ebene 1 oy |
8.1 || aa;:g:"e:nze‘g 5
Garderobe AINE | 3 Zimmer
L Abstellraum 2,95 m? , Gerelarelsn 392 m?
2550 Gang 8.42 m2 GANG GARD. ‘ =t
AEh ekt ‘- Bad 6, i £ 22ms it zs Abstellraum 3,66 m?
— — a m
! Gang 6,22 m?
ey we 2,06 m* ! — Bad 5,82 m2
Z!mmer 1 11,76 m2 ZmmER B0 WC 2,04 m?
Z!mmer P 1,74 m2 ol . | (RS Zimmer 1 14,00 m?
. Zimmer 3 13,61 m A 12,27 m?
sy SRz Kochen/Essen/Wohnen 34,90 m?2

Kochen/Essen/Wohnen 27,18 m?2
Gesamtflache 75,11 m2

Gesamtflache 98,12 m?

AuBenflachen und Zubehor:

AuBenfldchen und Zubehor:
Balkon 18,11 m?

Kellerabteil KA 12 6,15 m?
Fahrradbox 14

Terrasse 28,37 m?
Garten 255,45 m?
Kellerabteil KA 14 7,19 m?2
Fahrradbox 03







IMPRESSIONEN




PROJEKTTEAM

BAUTRAGER | PROJEKTENTWICKLUNG | PROJEKTLEITUNG

WAT Bautrager GmbH

Businesspark Innsbruck | Valiergasse 60, 6020 Innsbruck
T: +43 51228 63 14

E-Mail: office@wat.tirol

BERATUNG & VERKAUF

WAT Bautrager GmbH

Markus Buresch

Businesspark Innsbruck | Valiergasse 60, 6020 Innsbruck
M: +43 660 311 211 9

T: +43 51228 6314

E-Mail: office@wat.tirol

VERTRAGSABWICKLUNG | TREUHANDER

Rechtsanwaltskanzlei Mag. Ruben Steiner
Giessenweg 4, 6410 Telfs

T: +43 512 52 62 62 553

E-Mail: kanzlei@rechtsanwaelte-telfs.at

ARCHITEKT

Architektur + projektmanagement zt-gmbH
Arch DI Michael Schafferer

Grabenweg 64, 6020 Innsbruck

T: +43 512 89 03 06

E-Mail: office@schafferer.cc

IHR KOMPETENTER PARTNER IN ALLEN IMMOBILIENANGELEGENHEITEN

Als Bautrager- und Maklerunternehmen mit Uber 30 Jahren Markterfahrung begleiten wir
Sie durch den gesamten Prozess Ihres Immobilienkaufes und unterstutzen Sie auch gerne
beim Verkauf Ihrer aktuellen Bestandsimmobilie!

DIE WAT ALS BAUTRAGER

Als regionales, familiengefuhrtes Bautragerunternehmen garantieren wir, durch unsere
Jahrzehntelange Erfahrung, hervorragende Bonitat und die jahrelange Zusammenarbeit,
mit ausgewahlten, regionalen Professionisten, einen reibungslosen und sicheren
Immobilienerwerb.

Vom unverbindlichen Beratungsgesprach, Uber die Sonderwunschabwicklung lhrer
neuen Traumimmobilie, bis hin zum Vertragsabschluss und der Wohnungsubergabe,
steht Ihnen unser bestens ausgebildetes und erfahrenes Team stets zur Seite.

Anleger*innen profitieren zusatzlich von unserem exklusiven und sorgenfreien
Vermietungsservice.

DIE WAT ALS IMMOBILIENMAKLER

Sie beabsichtigen, zum Erwerb Ilhrer neuen WAT-Traumimmobilie, |hr aktuelles
Eigenheim zu verauBern? Auch hier stehen wir Ihnen gerne mit unserer jahrelangen
Markterfahrung zur Seite!

Wir schatzen den Wert |hrer Immobilie, unter Berlcksichtigung der aktuellen
Marktsituation, evaluieren alle verkaufsrelevanten Informationen und Unterlagen,
erstellen ansprechende Vermarktungsunterlagen und Ubernehmen die Komplette
Abwicklung, von der Vermarktung, Uber die Besichtigung mit Interessenten und das
FUhren von Verhandlungsgesprachen, bis hin zum rechtssicheren Abschluss!




...wir schaffen Lebensraum!

Businesspark Innsbruck, Valiergasse 60 | T: +43 28 63 14 | M: office@wat.tirol | www.wat.tirol




